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I. Текстовые материалы
	№№

п/п
	Наименование материалов

	1
	Материалы по обоснованию (Том 1)

	2
	Положение о территориальном планировании (Том 2)


II. Графические материалы
	№№

п/п
	Наименование картографического материала
	Масштаб

	1
	Положение о территориальном планировании

	1.1
	Карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов)
	1: 20000

	1.2
	Карта функциональных зон
	1: 20000

	1.3
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения
	1: 20000

	2
	Материалы по обоснованию

	2.1
	Карта границ зон с особыми условиями использования территории 
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	2.2
	Территории, подверженной риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
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	2.3
	Местоположение существующих и строящихся объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения
	1: 20000


ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план муниципального образования сельское поселение «Деревня Емельяновка» Юхновского муниципального района (далее по тексту – генеральный план) разработан ПК «ГЕО», в соответствии с Муниципальным контрактом №25/2012зк от 27.09.2012 г., утвержден Решением Сельской Думы от 20.12.2013 №102.

Внесение изменений  в генеральный план МО СП «Деревня Емельяновка» Юхновского муниципального района  Калужской области разработано  ООО «ПК ГЕО» в соответствии с договором  №02/25 от 24.01.2025г.

Необходимость внесения изменений и дополнений в Генеральный план была вызвана приведением генерального плана в соответствие с требованиями действующего законодательства; схемой территориального планирования РФ; с документами территориального планирования Калужской области и Юхновского района; переводом земельных участков.
Внесения изменений в Генеральный план  МО СП «Деревня Емельяновка» выполнено в соответствии с требованиями Градостроительного, Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, Федерального Закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Минэкономразвития России от 09.01.2018 N 10 "Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. N 793"; Приказа Управления архитектуры и градостроительства Калужской обл.  от 17.07.2015 N 59 "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Калужской области"; с учетом Схемы территориального планирования Калужской области; местных нормативов градостроительного проектирования муниципального района «Юхновский район» и иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Калужской области.
В соответствии со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ  Генеральный план содержит:

· положение о территориальном планировании;

· карту планируемого размещения объектов местного значения поселения или городского округа;

· карту границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения или городского округа;

· карту функциональных зон поселения или городского округа.

Положение о территориальном планировании включает в себя:

· сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

· параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
Внесение изменений выполнено с использованием лицензионных программных продуктов MS Office, ГИС Terra.

I. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение

Таблица №1

	№

п/п 


	Назначение объекта местного значения
	Наименование

объекта
	Характеристика функциональных  зон
	Краткая характеристика объекта
	Местоположение планируемого объекта
	Срок реализации
	Зона с особыми условиями использования территории

	1
	Объекты капитального строительства в области предупреждения ЧС
	Строительство противопожарных пирсов
	Зона сельскохозяйственного использования. 
Максимальный процент застройки – не устанавливается;

предельное количество этажей (эт./м) - не устанавливается.
	12*12м
	дер.Мальцево,

МО СП «Деревня Емельяновка»
	Первая очередь
	-

	2
	Объекты капитального строительства в области предупреждения ЧС
	Строительство противопожарных пирсов
	Зона рекреационного назначения. Максимальный процент застройки – не устанавливается;

предельное количество этажей (эт./м) - не устанавливается.
	12*12м
	дер.Бабенки,

МО СП «Деревня Емельяновка»
	Первая очередь
	-

	3
	Объекты капитального строительства в области предупреждения ЧС
	Строительство противопожарных пирсов
	Зона сельскохозяйственного использования. Максимальный процент застройки – не устанавливается;

предельное количество этажей (эт./м) - не устанавливается.
	12*12м
	дер.Пречистое,

МО СП «Деревня Емельяновка»
	Первая очередь
	-

	4
	Объекты капитального строительства в области сельского хозяйства
	Предприятие по разведению кроликов и прочих пушных зверей на фермах (убойный цех)
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий.
Максимальный процент застройки – не устанавливается;

предельное количество этажей (эт./м) – 2/9.
	Убойный цех (кролики) – 30 тыс.голов
	Калужская обл., р-н Юхновский, в районе дер.Мальцево
	Первая очередь
	КЛАСС III - санитарно-защитная зона 300 м


II. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.
II.1.1. Параметры функциональных зон сельского поселения
Жилые зоны. Зона размещения индивидуальной и малоэтажной застройки. В зону включены улично-дорожная и инженерная сети.
Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

Производственные зоны.  Зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду. 

Зоны транспортной инфраструктуры. Зоны размещения инженерной и транспортной инфраструктур.

Зона сельскохозяйственного использования. Территории  сельскохозяйственных угодий.
Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан.
Производственная зона сельскохозяйственных  предприятий. Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения, предприятиями.

Рекреационного назначения. Предназначены для организации массового отдыха населения, туризма и обеспечения благоприятной экологической обстановки 

Зона лесов. Зона представлена землями лесного фонда.
Специального назначения.  

Зона кладбищ.

Иные зоны. Земли особо охраняемых территорий и объектов. Земли запаса.
Таблица №2
	Название зоны
	Зонирование территории, га

	
	Существующее положение
	Расчетный срок

	Жилые зоны
	274,13
	271,39

	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур 
	121,18
	345,42

	Зоны сельскохозяйственного использования
	3250,73
	2920,01

	Зона садоводства, огородничества
	34,59
	43,72

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	22,50
	43,66

	Зоны рекреационного назначения
	37,93
	116,86

	Зона лесов 
	3282,64
	3282,64

	Иные зоны 
	479,10
	479,10

	Зона кладбищ
	1,71
	1,71

	Общая площадь
	7504,51
	7504,51


II.1.2. Сведения о планируемых для размещения в функциональных зонах объектов федерального значения, объектах регионального значения, объектов местного значения, за исключением линейных объектов

На территории муниципального образования сельское поселение «Деревня Емельяновка» не планируется размещение объектов федерального значения в соответствии с утвержденными документами территориального планирования Российской Федерации (утв. Распоряжением Правительства Российской Федерации от 19.03.2013 № 384-р) за исключением реконструкции линейного объекта (Том 1 Материалы по обоснованию, стр.85)
Планируемые  объекты регионального значения в соответствии со Схемой территориального планирования Калужской области. 

Сведения о планируемых для размещения  в функциональных зонах объектов регионального значения, за исключением линейных объектов 

Таблица №3
	№ п/п
	Местоположение
	Название зоны расположения объекта и ее характеристика
	Площадь зоны, га
	Тип объекта
	Уровень объекта

	1
	дер.Пречистое
	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий. Максимальный процент застройки – не устанавливается,

предельное количество этажей (эт. /м) - 2/9
	5,26
	Водопроводные очистные сооружения

(станция водоочистки)
	региональный


В соответствии со Схемой территориального планирования Юхновского района на территории муниципального образования сельское поселение «Деревня Емельяновка»  не предусмотрены мероприятия по территориальному планированию.
III. Перечень мероприятий по территориальному планированию
Таблица площадей планируемого перевода земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли специального назначения в категорию земли населенных пунктов (проект 2013 г., 2016 г.)
Таблица №4
	Кадастровый 

номер
	Площадь 

земель, 

га
	Планируемое использование
	Собственник 

земельного участка
	Этапы реализации

	дер.Емельяновка

	40:24:230601:5
	2,17
	Автомобильная дорога в населенном пункте
	Федеральная собственность
	2015-2017

	дер.Пречистое

	40:24:230801:6
	2,85
	Автомобильная дорога в населенном пункте
	Федеральная собственность
	2015-2017

	дер.Шуклеево

	40:24:230201:3
	0,89
	Автомобильная дорога в населенном пункте
	Федеральная собственность
	2015-2017

	ИТОГО:
	5,91
	


Таблица площадей планируемого перевода из категории земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли специального назначения в категорию земель населенных пунктов (проект 2023 г.)

Таблица №5
	Местонахождение участка
	Площадь, га
	Предполагаемое использование земель
	Кадастровый номер земельного участка
	Предполагаемые сроки реализации

	дер.Емельяновка
	2,17
	Автомобильная дорога в населенном пункте
	40:24:000000:959
	2023-2024

	дер.Шуклеево
	0,89
	Автомобильная дорога в населенном пункте
	40:24:230201:5
	2023-2024

	Итого:
	3,06
	
	
	


Таблица площадей планируемого перевода из категории земли населенных пунктов в категорию земель сельскохозяйственного назначения (проект 2023 г.)
Таблица №6
	Местонахождение участка
	Площадь, га
	Предполагаемое использование земель
	Кадастровый номер земельного участка
	Предполагаемые сроки реализации

	дер.Пречистое
	0,087
	для ведения садоводства и огородничества
	40:24:150904:4
	2023-2024

	дер.Пречистое
	0,075
	для ведения садоводства и огородничества
	40:24:150904:24
	2023-2024

	дер.Пречистое
	0,077
	для ведения садоводства и огородничества
	40:24:150904:28
	2023-2024

	дер.Пречистое
	0,080
	для ведения садоводства и огородничества
	40:24:150904:11
	2023-2024

	дер.Пречистое
	0,101
	для ведения садоводства и огородничества
	40:24:150904:9
	2023-2024

	дер.Пречистое
	0,072
	для ведения садоводства и огородничества
	40:24:150904:15
	2023-2024

	Итого:
	0,492
	
	
	


На основании письма от 05.10.2022 г. №272 администрации МО СП «Деревня Емельяновка», в связи с постановкой на учёт земельного участка с К№40:24:150706:110, была уточнена граница населенного пункта д.Долина и отображена на картографическом материале как устанавливаемая.
Проект 2025 года
На территории поселения в районе населенного пункта д.Шуклеево реализуется  инвестиционный проект агротуристического комплекса «Беловодье» в рамках исполнения указов Президента Российской Федерации и национального проекта «Туризм и гостеприимство» по созданию условий для экологического туризма во всех национальных парках Российской Федерации. Для осуществления деятельности по направлению агротуризма  необходим перевод  земельных участков из категории «земли сельскохозяйсвенного назначения» в категорию «земли особо охраняемых территорий и объектов»  и  изменение функциональной зоны земельных участков, планируемых для размещения туристических объектов.

 По проекту были проведены общественные обсуждения материалов оценки воздействия на окружающую среду (ОВОС) по объекту «Агротуристический комплекс «Беловодье» (Протокол № 1 от 18.10.2023г.). Проект прошел согласование Министерства Природных ресурсов и экологии Российской Федерации (Письмо от 25.03.2024 №15-50/4742-ОГ).

Перечень земельных участков, планируемых к переводу из одной категории в другую

Таблица 7
	№

п/п
	Характеристика земельного участка
	Существующая категория земель
	Площадь, 

га
	Планируемая категория земель
	Планируемое использование

	Проект 2025 года

	1
	40:24:000000:1464
	Земли сельскохозяйственного назначения
	18,49
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	Рекреационное использование

	2
	40:24:000000:1463
	
	42,17
	
	

	3
	40:24:150105:4
	
	9,09
	
	

	4
	40:24:150105:5
	
	9,15
	
	

	
	Итого по категории
	78,9
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